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RELAZIONE DEL PATRIMONIO
E PIANO DI VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO ANNO 2018
(Al SENSI DELL'ART. 8 DELLA LEGGE REGIONALE 43/2012 E DGR, N, 7T80:2013)

Al fine di rappresentare la situazicne attuale del patrimonio immehiliare dell’lpab di Vicenza. costituito da
fabbricati e terreni in cittd, in provincia e in altre localith, sono stati riportati nel prospetto - allegato Ad
(MR TRO2013 - Piane di valorizzazione del patrimonio alla data del 01/01720018 § seguenti dati

[y ubicazione e descrizione catastale deghi immaohili;

2 destinasione der beni allo stato attuale;

3 individouasione analitica dei ben locat e dei beni sfinig
43 i ereri di valuwtazione;

51 i canoni di locazione.

E’ necessario rammentare che con deliberazione n. 2001 del 27/ 1072004 si approvava |Tinventario lerreni e
fabbricati — al 31/12/2003 — il quale, in considerazione della fusione operata tea lstituto Salvi ¢ 'LP.AB,
Servizi Assistenziali, risultava essere costituito dalla somma dei rispettivi valori inventariati da ciascun Ente,
tenendo conto per ogni unitd immobiliare, del valore risultante dall’applicazione delle tarifle d’estimo,
iDecreto Ministro Finanze 1990 — valori catastali). attraverso opportuna procedura di capitalizzazione
prevista negli stessi decreti, Tale applicazione era stata deliberata il 3000671983 con provvedimento n, 589,
trasmessn al Comitato Regionale di Controllo ¢ divenuto esecutivo nei termini previsti dalla Legge
Regionale 191991,

Nel “Piano di valorizeazione del patrimonio al 01/012008™ & stato riportato il valore dell’immaobile alla
data del 317122006 con Uindicazione s
I, trattasi di valore dell'immobile desunto dal coste di acquisto/costruzione maggiorato dei costi
accessori o dal valore di donazione;
2. trattasi i valore catastale rivalutato secondo le norme fiscali dei tributi locali.

TERRENI

I terreni di proprietd sono sitwati nei Comuni di

Alavilla Vicenting (V1) - Creazzo (V1) - Camponogara (VE) - Barbarano Vicentino (V1) - Bolzano
Vicentino { V1) - Bressanvido (V1) - Montebello Vicentino (V1) - Montecchio Maggiore (V1) - Mossano (V1)
- Pejo (TN} - Cuinto Vicentino (V1) - Sovizeo (V1) ¢ Zugliano (V1)

Nel prospetto “Allegato 4 - Piano di valorizzazione del Patrimonio terreni™ alla data del 01/01/2018 sono
state inserite tutte le vendite definite nel 2016 a seguito di aggivdicazione di asta pubblica tenutasi in data
204072010 6 e nello specifico :

LaTrD LEICAZIONE DESCRIZIONE FREZZOABASE |  WALORE |
| D ASTA PUBELICA | AGGIUDICATIONE |

S LNV T LR ==
W3 dei Carpani - Monteccho
|Magg. -v1 : ;

T | I TERRENO AGRIC. [ M. 21.545 € GOE O0,00 £ 805.750,13

! ont

i T | .
8 |Via Braglok -Balzano Vic na VI | TERRENO AGRIC. DIMG, 2000 | €2240000)  €22.809,00)

fodese in asta G27.400,00 i B28.258,13




| valori degli affitti indicati nell’allegato A4 riguardano le previsioni per "anno 2018,

| terreni in questiong sono per la maggior parte regolati da contranti di affitto di fondo rustico della durata di
5 anni (ai sensi della Legge 203/1982) in scadenza il 1071172017, Con deliberazione n 73 del 060972017
s g proceduto con indizione di una trattativa privata per "affitto di tali terreni, previa pubblicazione nel
sito internet dell’ Ente di un avviso ai sensi della Legge n, 1171971,

A seguite di tale procedura si sono acquisite le risultanze con deliberazione n. 80 del 04/10:7201 7, definendo
"aggiudicazione di n. 30 lotti su n. 53 posti in trattativa. Per la fine del 2017 viene prevista la sottoscrizione
dei relativi contratti per ulteriorn 3 anni.

Richiamato 'Accordo di Programma sottoscritto con 1l Comune di Vicenza e la Regione Veneto, si segnala
Mavvenuta soltoscrizione m data 135062007 con 1l Comune ¢itato, della costituzione di un dinito d'usoe o
titolo gratuito per la durata di 30 anni, del complesso denominatoe “ex Colonia Bedin Aldighieri™ di fatto non
utilizzabile dall’lpab, per il quale si era gia effettuato nel 2016 il verbale di consegna ed immissione in
POSSESED,

FARBRICATI

| fabbricati inseriti nellallegato si trovano situati nei Comuni di :
Vicenza - Barbarano Vicentino (V1) - Bolzano Vicentino (V1) - Bressanvido (V1) - Camponcgara (VE) -
Longare (V1) - Pejo (TN) - Quinto Vicenting (V1) - Venezia (VE) - Zugliano (V).

Nel prospetto “Allegato Ad - Plano di valorizzazione del Patrimonio fabbricati™ alla data del 01/01/2018
sona state inserite le vendite definite nel 20016 a seguito di aggiudicazione di aste pubbliche espletate in data -
200012016 ¢ nello specifico

LOTTD LIELCAZIONE DESCRAICNE FREZZr A BASE WLORE |

A [ ASTA PUBBLICA | AGGIUGICADONE
3 |Sirada Pelasa no 202 {1 |FABERIC, LURBAND EX FtLIH-ﬂ-LE £ 141 000,00 150.004,00
4 | Sirada Businels 43 (W) FABBRIC. UREAND EX RURALE € 228 000,00 230.100,00
% |Strada Busnelo 145 (V1) FABBRIC. URBAND EX RURALE £ 207 030,00 292.100,00 |
‘ia Pakzzan 21 - Bokana Vic no
O b i FABERIC. UREAND EX RURALE €287.00000| € 287.100,00
e g ko R A i
a4 |Mapgg. (VI _DEPCI SITC DI MG, 18 £ 5 00000 L 1I:I.'."5ﬂli.'1_|
bolake in asta 055 000,00 | 971.054.13 |

In tale "Allegato Ad7, per 'immaobile sito a Bolzano Vicenting in Via Crosara 79, a seguito di acquisizione
di perizia di stima (che ¢ risultata essere di importo inferiore rispetto al valore iscritto a Bilancio nel 2013) si
¢ creato un “fondo svalutazione fabbricati non strumentali™ per la cifra di evro 61.155.33.

Sono stati inseriti § fubbricati dell’eredita Boeche per i quali si & accantonato sul conto “Altr fondi per rischi
ed oneri 7 la cifra di curo 53.334,00 per ragioni di prudenza considerata la diMicile situazione del mercato
immahiliare,

I valori degli aftitti indicati nell’allegato A4 riguardano le previsiont per I'anno 2018,

I fabbricati focedt mel 2047 (nom strumentali) sono situati per la maggior parte nel Comune di Vicenza ¢
sona costituiti da cirea n, 94 unitd immobilian (n. 18 unita commerciali e restanti appanamenti ¢ garage).

| fabbricati won focati sono costituiti per la maggior parte da ex annessi rustici {ora censiti al catasio
fabbricati} e da fabbricati urbani. i guali necessitano di considerevoli interventi di manutenzione straordinaria
€ pertanto sone stati inseriti nel piano delle alienazioni dell'Ente (esempio fabbricato sito in Contra C.

Domini 1/11 a Vicenza, fabbricati in Bolzano Vicentino e in Barbarano Vicentino, gid in asta pubblica di
vendita).
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Nel corso del 2017 sono state espletate le seguenti gare ufficiose per la locazione di alcuni immaohili:

Con deliberazione n. 63 del 16/02/2010 7 sono stati aggiudicati n. 2 unith immobiliari {sotto meglio descritte) ¢
s1 & proceduto con la sottoscrizions di neovi contratti di locazione aventi decorrenza dal 01/03/2017:

| Lotton. | | Via Busato, 4 App.o al 1? piano | canone mensile | € 380,00 | apgiudicato

ri.:uw n. 3 | Contrd Oratorio dei Prot, 16 | App.to al 2° piano | canone mensile | € 40000 | aggiudicato

Con deliberazione n, 129 del 2903/2017 sono stati aggiudicati n, 3 unita immaobiliari (sotto meglio descritte)
e si @ proceduto con la sottoscrizione di nuovi contratti di locazione aventi decorrenza dal 01032007 per i
ot 2 = no4 e dal 01047 2007 per il lotio n.3:

Lotton. 2 | Contrd Oratorio dei Proti, 16 | App.ao al 37 piano canone mensile | € 461,00 | ageiudicato

CLotton. 3 | Contra Oratorio dei Proti, |=1_._GL.mge al piam-t terra | canone mensile | € 152.00 aggiudicato

Lotton_ 4 | Contrda Oratorio dei Proti, [0 | App.to al 2° piano canone mensile | € 401,00 | aggiudicatlo

Con deliberazione n, 195 del 24/05/2017 & stata aggiudicata n. 1 unitd immobiliare (sotto meglio deseritta) ¢
si & proceduto con la sottoscrizione di un nuovo contratto di locazione aventi decorrenza dal 01/06/2017:

Lotto n. 1 | Contra Oratorio dei Proti. 16 App.o. al 17 piane | canone mensile | € 365,00 | aggiudicato

Con deliberazione n, 386 del 18102017 € stata aggiudicata n. | unitd immobiliare {sotto meglio descrilta) e
si ¢ proceduto con la sottoserizione di un nuovo contratto di locazione avente decorrenza dal 01/112017:

Lotton. 1 | Contra Oratorio dei Proti, 10 | App.to al 27 piano | canone mensile | € 450,00 [ aggiudicato

Con deliberazione n. 419 del 100112017 & stata apeiudicata n. | unitd immobiliare {sotto meglio descritta) ¢
si & proceduto con la sottoserizions di un nuovo contratte di locazione avente decorrenga dal 017122017

|_Ijuuc: n.IBT‘-.-’iu Busato, 4 Aﬁumuncnm al 29 piano Itan-;me mensile € 381.00 | aggiudicato

Mel corso del 2017 si ¢ provveduto al rinnove di n. 12 contratti di locarione e alla sottosenizione di n. 2 nuovi
contranti di locazione per uso abitativo transitorio con il Comune di Vicenza,

Vengono di seguito ripresi alcuni fabbricati ripomati nell’elenco, allegato Ad, coneessi in comodato ad
Associazioni 0 ad Onlus, per 1 quali 51 fornisce una sintetica descrizione circa la scadenza contrattuale ¢
I"uso degli stessi;

Fabbricato_n. #: ex sede della Colonia Bedin Aldighicri aperta nel 1922, per opera del notaio Giacomo
Bedin e con il contribute della signora Aldighieri Sofonisba Chilesotti, utilizzata per ospitare bambini gracili
¢ malati, attualmente in disuso. In data 15062017 & stato sottoscritta con il Comune di Vicenza la
concessione di tale compendio, con costituzione di diritto d'uso a titolo gratuito, per la durata di anni 30.in
base a quanto previsto nell” Accordo di Programma citato nelle premesse.

Fabbricato n. 10 ;  Oratoric dei Boccalotti — sottoscritto in data 15/12/2006 una  concessione di diritto
diritto d'uso con la Parrocchia di San Pietro Apostolo di Vicenza niguardante la Cappella denominata
“Oiratorio dei Boccalotti™.

Fabbricato mn. 11: fabbricato concesso alla “Comunith serbo — onodossa™ con contratto di comodato
softoscritto in data 01/12/2005 per la durata di anni 30 (scadenza 30/11/2035) ad un contributo annuo di €
100, La Chiesa della Misericordia in Vicenza viene adibita a scopi religiosi sia per il rito eristianp — cattolico
che per il rito serbo - ortodosso,




Fabbricato n, 12: fabbricaio concesse alla “Fondasione San Gaetano Onlus™ con contratte di comaedato
d"uso precano d'immobile a titelo oneroso con decorrenza dal 15.07.2008 ¢ scadenza 14.08.2018 (durata 10
anni} ad un canone annuo pari ad € 25.000,00, 11 bene viene utilizzato esclusivamente per ospitare madri
tossicodipendenti efo aleool dipendenti con figli.

Fabbricato n, 19 (sub, 8-%) : unitd immaobilian assegnate al Villaggio Sos di Vicenea Onlus in diritto 4 uso
{atto Notaio Curreri del 20014)  sino al 31.12.2030 con introito di un contributo annuee pari ad € 10,00. 1
Villaggio Sos provvedera a proprie spese alla totale ristrutturazione delle suvindicate unita destinate alla
realizzazione del Progetto si sviluppo sociale di accoglienza di minori.

Fabbricato n, 20 (sub, n. 15-16-15-19-22) ¢ fabbricato n. 21 (sub. n. 4-5): unith immobiliars assegnate al
Villageio Sos di Vicenza Onlus con concessione i diritio 3 wso mediante (atto Notaio Infelisi ¢ Motaio
Curreri) sino al 18/06/203]1 con introito di un contribute anneo pari ad € 5004, Le unita sono adibite
all’accoglimento di bambini in stato di grave disagio familiare ed allo svolgimento di attivith amministrative
del Villaggio (vedesi sub. n.d ¢ n.5).

Eabbricato n. 29; (sub 28) unitd immobiliare concessa alla “Tangram Societa Cooperativa Sociale arl”
con contratto modale in scadenza al 317122007 per il progetto “In Pid Abbiamo Un Bimbo™ sviluppato
attorno al mondo della matermita ¢ all'eventualita di ricongiungimenti familiari di persone migranti nel
territorie, con introito di un contribute annuo di euro 900,00,

Eabbricato n. 29: (sub 27 ¢ 2% unitd immobiliari concesse alla “Associazione Centro Astalli Vieenza
Onlus.” con contratto modale con scadenza al 3122017 per il progetto “5.PRAR”  (Sistema di
Protezione per Richiedenti Asilo ¢ Rifugiati) con introito di un contributo annuo di curo 2,600,000,
Fabbricato n. 25: fabbricato ex rurale. In data 15/06/2017 & stato sottoscritta con il Comune di Vicenza la
concessione con costituzione di diritto d’wso a titolo gratuito per tale immobile. della durata i anni 30, in
base a quanto previsto nell” Accordo di Programma citato nelle premesse.

Fabbricato n. 48: fabbricato ex rurale concesso con comodate d'use gratuite alla ~Associazione il
PomoDoro Onlus”  con scadenza 240272037 per il progetto “attivita connessa a fattoria sociale”™ con
impiego prevalente di categorie deboli o disagiate, specialmente nel settore della disabilita.

Fabbricato n. 53: fabbricato ex rurale concesso alla Cooperativa Sociale “Primavera 857 con contratto di
comodate d'uso gratwito con decorrenza dal O10E2000 fne al 31072030 con onert di nistrutturazione a
loro carico. Limmobile viene utilizzato per ospitare adulti affetti da autismo.

Per quanto concemme la vendita del patrimonio immobiliare si segnala che in data 2000172017 i & tenuta
I"asta pubblica indetta con deliberazione n. 109 del 12102016 con 'aggiudicazione di n. 7 loti  per un
ammontare di € 538.251,00. Per wali aggiudicazioni sono stati sottoscritti nel corso del 2017 i relativi atti di
compravendita nei termini indicati nell avviso di asta pubblica,

Lamo UBICAZIONE DESCRIZIONE PREZZD A BASE |  VALORE
O ASTA PUBBLICA | AGGIUDICAZIONE
6 |strasa Businelo (V1] TERRENG AGRICOLO DIMQ. 4 544 €£5200000)  €52.001,00
7 |SR 11- Atavila Vieenlina (VI)  [TERRENO AGRICOLO DI MQ. 12 266 €270.00000| € 280.000,00
10 [via Bragliok - Balzano Vicona (V) [TERRENOAGRICOLO DI MG, 1.051 £ 13 500,00 - £ 23.6800,00
1 [Via Bragliol - Balzano Vic.no |"_.':|;l" EEHHETID AGRICOLC DM MG, 893 € 13.000,00 £ 13.0580,00
12 |Via Cakerno - Zuglano (Vl)  |TERRENOAGRICOLO DIMQ. 8450 | €60000,00]  €61550,00
13 |Via Calernio - Zuglane (vl (TERREWD AGRICOLD DI MO, 11454 £8100000]  €BZ550.00
18 [ViaSia MBE'CBIEH - Zuglano (W} [TERREND &G Rl’:ﬂ-’l:E_Pl M. 54458 € 45.000.00/ £ 45 500 00
batale valkari mmabdi i 3568 - | 5H.5DED_E_! S58.251.00




Con_deliberaziong n, 83 del 10/10/2017 si & indenta un’altea_asta_pubblica_che si ¢ tenuta il giomo
05/12/201 7 con le seguenti apmindicazion;:

LOTTE UBICAZIONE | DESCRIZIONE PREZZD & BASE WALORE !_
{ I: O ASTA PUBBLICA | AGGIUDICAZIONE |
9 |Strada Peksa Via Businelo (V1) ITERRENC AGRICOLO DIMG. 557 € 950000 9.500,00 |
10 [Via Businella (V1) TERRENO AGRICCOLD DI MO, 18500 1 E EI:I.d-I:l:I-.ﬂI:I: EI:I.IDD.WI
11_ ‘:_".._l'n__:_Eu:inelh L‘ﬂj TERREND AGRICOLO DIMO. 2238 £ 2520000 25.201,00
12 |Via Ceregatta = Attavilla Vic na (V) |TERRENO AGRICOLO DIMQ. 11,289 € 180,000,00 18500000
13 |via Bragiclo - Bolzano Vic na (V1) [TERRENC AGRICOLO DI MG, 1284 € 145.800,00 | 15.808.00|
tolaks wakori mrmabii in asta --—— ﬁum'ﬂﬂ | _ 155.i-1l'.‘l_.l:lﬂ-i

Prer tali aggiudicazioni si prevede la sottoscrizione dei relativi atti di compravendita nel primo trimestre del
208,

Per concludere il Piano di risanamento, di cui autorizzazione della Giunta Regionale n. 2903 del 300122013,
tenuta conto dell’asta del 0371272017, rimangono ancora da alienare immobili per un valore di curo
2.067.467.95 (alienati ad oggi immobili per un valore di euro 3923042 26).

PIANO DI VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO ANNO 2008
a) valorizzazioni di aree di proprieta.

I itinere la sottoserizione di un Accordo di Programma con il Comune di Altavilla Vicentina (V1) finalizzata
alla realizzazione di un progetto di valenza sociale con la previsione della creazione di un parco pubblico ¢
la valorizzazione di alcuni terreni di proprietd dell'Ente situati in tale Comune, i quali potranno poi essere
opgetto di alienazione mediante asta pubblica. 11 ricavato di tale vendita sara investito per la realizzazione del
Residenza “Laghetto™ prevista nell” Accordo di Programma gii sottoseritto con la Regione Veneto ¢ Comune
di Viceneza.

In programma uno studio con il Comune di Creazzo per adeguare alle richieste del mercato la previsione
edificatoria dell’area situata lungo il fiume Retrone al fine di programmame la vendita.

Con il Comune di Bolzano Vicentino si ha in previsione di rivedere il valore delle aree edificabili di propricta
che potrebbero essere oggetto di futura alienazione, tramite la solloserizione di accordi procedimentali anche
con valenza urhanistica per la valorizzazione delle proprieta dell'Ente {sia terreni sia fabbricati).

Con il Comune di Zugliano sono in itinere la definizione di anti di esproprio ¢ di serviti per una serie di aree
ritenute di pubblica utilith (piste ciclabili e parcheggi).

a) alicnazioni patrimonio immobiliare

Al fine di completare il piano di risanamento cconomico/finanziario dell”Ente {di cui deliberazione di Giunta
Regionale n. 2003 del 30/12/2013 di aumorizzazione ad alienare fino al raggiungimento dell*importo di curo
5.990.510.21) nel corso del 2018 si procederd con le attivitd necessarie per addivenire alla vendita di alcuni
immohili fino al mggungimento dell’ impoeno autorizzato (rimanente euro 2.067.467 9351,

Nell'anne 2017 & stata trasmessa alla Regione del Veneto ulteriore documentazione propedeutica ad ottencre
I"autorizzazione alla vendita di patrimonio immaobiliare per gli interventi indicati dall” ULSS necessan per
gli adeguamenti previsti dalla LK. 222002 per ke Sedi istituzionall Ottavio Trento e Girolamo Salvi { spesa
complessiva 26704 TE B3],

Nelle more di acquisire tale autorizzazione, nel corso del 2018 si procedera con la valutazione preliminare di
aleuni immobili da destinare a future dismissioni (es. Fabbricati ex rurali situati a Bolzano Vicentinge e
Croarea).

In itinere la definizione di un esproprio con il Comune di Bressanvido per alcune aree da destinare ad
aitrezzatura pubblica, oggetto di variante parziale al Piano Interventi e di comunicazione di avvie di
procedimento ai sensi an, |1 DPR 3272011 in data 25/11/2007.



Per quanto riguarda gli immobili facenti parte dell’eredith Boeche, nel corso del 2017 sono state
presentate presso la Regione del Veneto le istanze per I'acquisizione delle autorizzazioni necessarie
per procedere con la cessione delle quote previste negli atti di transazione. Nelle more di acquisine
tale autorizzazioni, nel corso del 2018 si procedera con le operazioni propedeutiche per giungere
alle dismissione di tali immobili.

o) affit terreni ¢ fabbricati

Nel corso del 2008 I"ufficio ha in programma U'indizione di una procedera di evidenza pubblica per 1"affine
dei aleune terreni rimasti sTiti { circa e.v - 45) a seguito della procedura indetta a novembre 2017,

Nel 2018 sono da programmare delle gare, previa pubblicazione nel sito imernet dell’Ente, per la locazione
di alcuni immobili liberati verso la fine del 2017, Per aleune di tale unita si prevede di effettuare una
rigualilicazione delle pertinenze esterne (es. fabbricato di Viale Verdi n. 36).

BENI MOBILI DM INTERESSE STORICO ARTISTICO

Mellottica di una valorizzazione del patrimonio storico antistico, a seguito del recupero delle opere pittoriche
di proprieta (vedasi allegato 4.3) riguardante n. 2 dipinti su tela ad olio ¢ nello specifico :

1} Santa Cecilia ¢ Sant'Antonio di Giulio Carpioni (anna 1630)

23 11 Mantirio di Sant*Orsola di Francesco Maffei  (anno 1630)

nel corso del 2017 si & inolrato sl “Minisfera ool Benl ¢ delle  Attiviee Cultwrali ¢ el Tuvismio -
Soprintendenza archeologia Belle Avti ¢ Paesagglo per le Province o Veroma, Rovige ¢ Vicensu™ una
richiesta di collaborazione per il restauro delle medesime. Tale istanza ha avuto un riscontro positivo ¢ la
Soprintendenza  ha comunicato la disponibilita ad assumersi I'impegno del restauro delle stesse che sard
escguito presso i loro laborator siti a Verona,

Nel corso del 2017 sono state organizzate degli “eventi” {(esempio le Giornate con il FAI a primavera e = le
passeggiate Patrimoniali™) che hanno dato Mopportunith alla cittadinanza di visitare delle edifici storici come
“Palazeo Serbellom Sale™ ¢ "Oratorio delle Zitelle, Nel 2008 si valuteranno  le proposte ¢ le iniziative
volte a valorizzare ¢ fare conoscere il patrimonio storico artistico dell Ipab.

Alla presente relazione si allegano,  in conformita all’allegato A4 della DGR 7802013, i seguenti elenchi:
elenco dei fabbricati con le previsioni degli affitti per il 2018

elenco dei terreni alla data del 017012018

elenca delle previsioni affitti anno 2008 per i terreni

elenca dei beni mobili di interesse storico artistico alla data del 01/01/2018

elenco degli investimenti finanziar alla data del 01/01/2018
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